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貳、次市場面 

參、總結 
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臺北市近年房市回顧與分析(一) 

105年1月房地合一稅 
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臺北市近年房市回顧與分析(二) 

縣市 
貸款負
擔率 

(%) 

貸款負擔率 

(百分點) 
歷史最高點 

房價 

所得比 

(倍) 

房價所得比(倍) 

歷史最高點 
季變
動值 

年變 

動值 
季變 

動值 
年變 

動值 

全 國 38.34 -0.15 2.54 
105Q3 

(38.49) 
9.32 -0.03 0.81 

105Q3 

(9.35) 

新北市 51.91 -0.42 -1.37 
104Q1 

(55.27) 
12.61 -0.09 -0.05 

104Q1 

(13.02) 

臺北市 62.48 -1.23 -3.78 
104Q1 

(68.63) 
15.18 -0.28 -0.56 

104Q1 

(16.16) 

桃園市 35.29 0.29 3.72 
105Q4 

(35.29) 
8.58 0.08 1.07 

105Q4 

(8.58) 

臺中市 40.14 1.35 2.71 
105Q4 

(40.14) 
9.75 0.34 0.86 

105Q4 

(9.75) 

臺南市 30.54 -0.10 2.17 
105Q3 

(30.64) 
7.42 -0.02 0.68 

105Q3 

(7.44) 

高雄市 34.75 -0.73 1.63 
105Q3 

(35.48) 
8.44 -0.17 0.57 

105Q3 

(8.61) 

105年第4季全國及6直轄市房價負擔能力指標 



總體面(不動產登記交易量) 次市場面 總結 

105年全市不動產市場動態年報 

 105年建物買賣登記棟數為歷史新低量 
 106年第1季建物買賣登記棟數5,197棟較105年同期3,978棟增幅約30.64% 

註： 建物買賣登記「棟」數乃指地籍資料中單筆建號建物。 

全市不動產登記交易量分析(建物買賣登記棟數) 
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總體面(供給面) 次市場面 總結 

105年全市不動產市場動態年報 

全市供給面分析 
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 105年核發建造執照戶數、核發使用執照戶數、建物第一次登記棟數皆為歷史新低點 
 106年第1季核發建造執照戶數1,759戶，較105年同期1,055戶增幅約66.73%；106年建
物第一次登記棟數2,236棟，較105年同期1,533棟增幅約45.86%  

棟數 

年 

建築執照戶數 使用執照戶數 建物第一次登記棟數 
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總體面(不動產經紀業) 次市場面 總結 
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總家數 203 313 412 524 620 743 772 761 853 916 919 961 1,029 1,049 1,009 

執
業
中
家
數 

 105年不動產經紀業執業中家數較104年減少40家 
 不動產經紀業開業家數比呈現下降趨勢 
 105年不動產仲介經紀業開業家數比為歷年最低僅37%，不動產代銷經紀業家數比為歷年第二低32%，兼營

仲介及代銷經紀業開業家數比為歷年最低26% 

全市不動產經紀業執業情形 



★ 10,269件 

★ 10.40% 

★82,447件 

★83.54% 

★ 700件 

★ 0.71% 

★ 5,281件 

★ 5.35% 

★ 102-105年交易件數 
★  交易標的種類占全市比例 

總體面(不動產實價登錄) 次市場面 總結 
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不動產實價登錄交易案件 



全市房地總交易件數及總金額 
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件數 億元 交易總金額 (億元) 交易量 (件數) 

交易量 23,444 件 16,334件 14,835件 12,210件 

交易總金
額 

5,919億元 4,260億元 4,097億元 3,167億元 

 105年交易件數較104年減少17.69%，交易總金額減少22.7%，105年較102年幾近腰斬 
 全市交易量及總金額逐年減少，102年第2季交易量最高，105年第1季交易量最低 
註：交易件數包括住宅大樓(含華廈)、公寓、套房、商辦(含廠辦)及店面(含店鋪)等，但不包括土地、 車位、地下層、透天厝、持分移轉、其他類型及特殊

交易案件(如親友間交易、債權債務關係移轉等價格異常案件)。 

總體面(不動產實價登錄) 次市場面 總結 

105年全市不動產市場動態年報 
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大安區 

大同區 

流通率=買賣交易件數/地籍建物棟數*100%  流通率高代表易買易賣 
 105年萬華區平均流通率居冠，大同區墊底 
 存量(建物棟數)逐年遞增，流量(交易件數)逐年遞減，105年平均流通率僅102年51% 

總體面(不動產實價登錄) 次市場面 總結 
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全市12行政區房地平均交易流通率 



住宅市場 

總體面 次市場面(住宅市場) 總結 

105年全市不動產市場動態年報 

交易量 21,860 件 15,246件 13,912件 11,386件 

交易總金額 4,787億元 3,552億元 3,488億元 2,611億元 

 105年交易件數較104年減少幅度18.16%，交易總金額較104年減少25.14% 
 住宅交易量逐年下滑，交易量及交易總金額105年第1季最低 

全市住宅交易量及總金額 
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平均交易單價 
親民區 

總交易件數 

全市 

平均交易單價 

2,611億元 
中山區 

(366億元) 
內湖區 

(319億元) 
大安區 

(317億元) 

11,386件 
中山區 

(1,516件) 
內湖區 

(1,370件) 
文山區 

(1,295件) 

2,293萬元 
大安區 

(3,294萬元) 
中正區 

(3,140萬元) 
松山區 

(2,592萬元) 

62萬元 
大安區 

(86.8萬元/坪) 
中正區 

(78.7萬元/坪) 
松山區 

(71.5萬元/坪) 

文山區 
(48.1萬元/坪) 

北投區 
(49.5萬元/坪) 

內湖區 
(55.7萬元/坪) 

總交易金額 

平均交易總價 

1 2 3 

 中山區總交易金額持續奪冠，但已較104年衰退4成5；內湖、大安緊追其後 
 105年平均交易總價已較104年下跌8.54%，大安、中正區平均仍超過3,000萬元 
 105年平均交易單價已較104年下跌4.02% ，大安區穩居第一，文山區相對親民 

總體面 次市場面(住宅市場) 總結 

105年全市不動產市場動態年報 

平均交易總價、平均交易單價及排名 住宅市場 
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中山 內湖 文山 萬華 北投 大安 士林 信義 松山 中正 南港 大同 

建物型態 交易坪數 交易屋齡 現況格局 

全市主流交易
型態(占比) 

住宅大樓 

(56.25%) 

20-40坪 

(45.81%) 

31年以上 

(35.83%) 全市： 3房格局為主 

住宅大樓：1房格局為主 

公寓： 3房格局為主 主流冠軍行政
區(占比) 

南港區 

(69.32%) 

信義區 

(58.41%) 

士林區 

(57.19%) 

102-104交易件數 

    

105交易件數 

 全市仍以住宅大樓為交易主流，南港區近七成為大樓交易 
 全市以坪數20-40坪、屋齡31年以上、格局3房為交易主流 

總體面 次市場面(住宅市場) 總結 

105年全市不動產市場動態年報 

住宅市場 
各行政區住宅交易件數及交易型態排名 



基 隆 河 

吾疆 

199.8萬元/坪 
●254.1萬元/坪 
○197.3萬元/坪 
價差-22% 
 

文華苑 

199.7萬元/坪 
184.7萬元/坪 
●210.0萬元/坪 
○176.0萬元/坪 
價差-16% 

帝景水花園 

186.4萬元/坪 
●211.6萬元/坪 
○186.4萬元/坪 
價差-13% 
 

寶來花園廣場 
●194.9萬元/坪 
○155.0萬元/坪 
價差-20% 

 松濤苑榮登105年實價登錄交易單價榜首 

 宜華國際105年成交價與歷史高點相比價差最高，松濤苑最抗跌 

信 義 路 

仁 愛 路 

忠 孝 東 路 

南 京 東 路 

建
國
高
架
道
路 

敦
化
南
北
路 

重
慶
南
北
路 

羅斯福路 博愛路 

    基 
 
    隆 
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 松濤苑 

270.0萬元/坪 
268.5萬元/坪 
●270.6萬元/坪 
○268.5萬元/坪 
價差-1% 
 
 

華固天鑄 

207.4萬元/坪 
●207.4萬元/坪 
○140.0萬元/坪 
價差-32% 
 

台北信義 

184.0萬元/坪 
●197.5萬元/坪 
○180.7萬元/坪 
價差-8% 
 建案名稱 

●建案歷史最高價 
○105年有案例最低價 

105年建案名次 
105年建案坪價(萬元/坪) 

總體面 次市場面(住宅市場) 總結 

105年全市不動產市場動態年報 

輕井澤 

184.0萬元/坪 
183.0萬元/坪 
●209.2萬元/坪 
○183.0萬元/坪 
價差-13% 
 

宜華國際 
●290.6萬元/坪 
○145.5萬元/坪 
價差-50% 

住宅市場 105年全市交易單價前10名/建案單價變化 

註：建案歷史最高價與105年成交最低價價差會因座向、樓層別不同而有差異，非代表該建案實際下跌幅度 



 詳細可上「大社區交易履歷」查詢 
 1,000萬以下最多為內湖區 

 

排名 行政區 社區 

1 內湖區 瓏山林藝術館 

2 中山區 春暉大樓 

3 萬華區 國光社區 

排名 行政區 社區 

1 萬華區 台北晶麒 

2 中山區 基泰之星 

3 中山區 羅馬假期大樓 

排名 行政區 社區 

1 萬華區 台北晶麒 

2 內湖區 基河國宅 

3 南港區 南港花園社區 

1,000萬 
以下 

 

1,000- 
1,500萬 

1,500- 
2,000萬 

總體面 次市場面(住宅市場) 總結 

105年全市不動產市場動態年報 

住宅市場 總價2,000萬元以下熱門交易大社區 



118.1  99.6  75.4  67.1  79.0  70.7  48.4  43.6  

3,095 

1,897 

1,721 
1,641 

1,590 
1,416 

1,277 1,039 

0

20

40

60

80

100

120

140

160

信義 敦南 敦北民生 站前 松江南京 南京東路 內科 南港經貿 
0

500

1,000

1,500

2,000

2,500

3,000

3,500

4,000

4,500

(元/坪) (萬元/坪) 

平均交易單價 平均月租金 

 平均毛利率 

3.14% 2.29% 2.74% 2.93% 2.42% 2.4% 3.17% 2.86% 

主要辦公商圈價格及平均毛利率 
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總體面 次市場面(辦公市場) 總結 

105年全市不動產市場動態年報 

商辦 廠辦 

毛利率：毛利率=(平均月租金*12)/ 平均交易單價。 

辦公市場 

 信義商辦交易單價最高，南港經貿廠辦交易單價最低 
 信義商辦租金最貴，南港經貿廠辦租金最便宜 
 商辦毛利率信義商圈最高，廠辦毛利率內科園區居冠 



全市辦公市場排名 

全市商(廠)辦交易單價前5名 

全市商(廠)辦租金單價前5名 

交易年月 行政區 路段 案名 位置 單價(萬元/坪) 

102/04 信義區 松高路1~30號 遠雄金融中心 信義商圈 185.0  

104/07 信義區 松高路1~30號 統一國際大樓 信義商圈 153.2  

104/07 信義區 松高路1~30號 統一國際大樓 信義商圈 153.2  

102/09 大安區 忠孝東路三段121~150號 曼哈頓大樓 忠孝商圈 149.6  

103/09 中山區 敬業一路151~180號 忠泰聚 大直商圈 146.9  

交易年月 行政區 路段 案名 位置 單價(元/坪) 

103/04 信義區 信義路五段1~30號 101大樓 信義商圈 4,410  

103/02 信義區 信義路五段91~120號 信義經貿大樓 信義商圈 4,255  

102/01 信義區 松高路1~30號 遠雄金融中心 信義商圈 3,719  

103/09 信義區 信義路五段1~30號 101大樓 信義商圈 3,700  

105/12 信義區 信義路五段1~30號 101大樓 信義商圈 3,676  

 101大樓續為實價登錄租金單價榜首 
 交易單價前3名及租金單價前5名建案均位於信義商圈 

總體面 次市場面(辦公市場) 總結 
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辦公市場 



全市店面商圈平均租金 

總體面 次市場面(店面市場) 總結 

105年全市不動產市場動態年報 

店面市場 

 忠孝商圈平均租金最高、西門、站前商圈緊追在後 
 交通便利帶動商圈發展，各大商圈大多位於捷運站旁 



全市店面市場排名 
全市店面交易單價前5名 

全市店面租金單價前5名 

交易年月 行政區 路段 位置 單價(萬元/坪) 

103/06 大安區 忠孝東路四段211~240號 忠孝商圈 778.5  

103/06 大安區 忠孝東路四段211~240號 忠孝商圈 756.8  

103/10 大安區 永康街1~30號 永康商圈 655.1  

104/03 大安區 忠孝東路四段271~300號 忠孝商圈 649.9  

101/12 中正區 開封街一段1~30號 站前商圈 613.9  

交易年月 行政區 路段 位置 單價(元/坪) 

101/09 大安區 忠孝東路四段211~240號 忠孝商圈 31,679  

104/10 大安區 忠孝東路四段61~90號 忠孝商圈 29,646  

102/12 中正區 館前路1~30號 站前商圈 27,531  

105/08 大安區 忠孝東路四段211~240號 忠孝商圈 26,420  

103/09 大安區 忠孝東路四段61~90號 忠孝商圈 25,666  

總體面 次市場面(店面市場) 總結 

105年全市不動產市場動態年報 

店面市場 

 店面交易單價前5名中有3名位於忠孝商圈 
 店面租金單價前5名有4名位於忠孝商圈 
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坡道平面 

機械車位 

停車位交易價格比值 

 坡平車位大安區322萬元/個最高，文山區182萬元/個最低 
 機械車位平均單價約為坡平車位6成；機械車位約為房價2.23倍；坡平車位約為房價3.6倍 

單位：萬元 

150萬 

全市 

坡平車位 

平均單價 

(萬元/個) 

機械車位 

平均單價 

(萬元/個) 

住宅平均 

交易單價 

(萬元/個) 

機械車位 

------------ 

坡平車位 

坡平車位 

------------ 

房屋單價 

機械車位 

------------ 

房屋單價 

228 141 63.2 61.82% 3.6 2.23 

總體面 次市場面(停車位) 總結 
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停車位 



總體面 次市場面(熱門交易路段房價&租金索驥) 總結 
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熱門交易路段房價&租金索驥 

出租屋 中古屋 新成屋 

買賣
ICON 

買房
起跑 

交易
安全 

買賣
登記 

稅賦
試算 

租賃
ICON 

租房
起跑 

租賃
安全 

糾紛
調處 

消費
爭議 

 新成屋-八德路二段房價最高，文山區房價平易近人 
 中古屋-仁愛路四段蟬聯房價冠軍，合宜路段位於北投區及內湖區 
 出租屋-忠孝東路四段、五段租金最高，中央南路二段租金相對較低 

2016臺北市熱門路段房價&租金索驥網址 

http://epaper.land.gov.taipei/2016Monopoly/_New/
http://epaper.land.gov.taipei/2016Monopoly/_New/


總體面 次市場面(住宅市場) 總結 
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分類 重點整理 

總體市場 

1. 105年全市建物買賣登記棟數、核發建造執照戶數、核發使用執照戶數
皆為歷史新低量，另105年全市交易量以中山區居冠，內湖區緊追在後。

2. 105年不動產經紀業執業中家數較104年減少40家。 
3. 土地交易量逐年遞減，105年交易總金額大幅減少63.19%。 
4. 房地交易量及總金額逐年遞減，105年較102年幾近腰斬。 

住宅市場 

1. 住宅交易量逐年下滑，中山區交易件數連4年居冠。 
2. 中山區交易總金額持續居高，為大同區的5倍。 
3. 105年平均交易單價下跌4.02%，大安區居冠，文山區相對親民。 

辦公市場 

1. 信義商辦交易單價最高、租金最貴，南港經貿廠辦交易單價最低、租金
最便宜。 

2. 商辦毛利率信義商圈最高，廠辦毛利率內科園區居冠。 

店面市場 

1. 105年店面買賣交易量止跌微升，總金額持續探底。 
2. 主要街道與非主要街道店面平均租金，均以忠孝商圈奪冠，西門、站前

商圈緊追在後。 

車位市場 
1. 坡道平面車位大安區322萬元最高、文山區182萬元最低，機械車位大安

區169萬元最高、文山區115萬元最低。 
2. 坡平車位平均單價約為每坪房價3.6倍 ，機械車位為2.23倍。 

總  結─透明資訊‧掌握脈動‧健全房市 



總體面 次市場面(住宅市場) 總結 
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年 報  附  錄 

 

 

 

 

 

 

 

 

     一、臺北市住宅價格指數  

 

 

 

 

 

 

 

     二、臺北市商辦租金指數 

更多精彩內容 Hit 

趕快搜尋： 
 

臺北市不動
產動態報導 

更多不動產市場分析，
詳見不動產動態報導專
區 
https://goo.gl/zmQEF8 

https://goo.gl/zmQEF8

